REGULAMIN

nabywania od Spéldzielni Mieszkaniowej Dom Marzen
w Grudziadzu lokali mieszkalnych i uzytkowych do ponownego
zasiedlenia na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych tekst jednolity z 08.05.2018, Dz. U. z 2018 r. poz.
845 oraz Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej DOM MARZEN w Grudzigdzu.
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1. Niniejszy regulamin stosuje sie w przypadku nabywania od Spoétdzielni lokali
mieszkalnych i uzytkowych, pozyskanych przez Spdldzielnie do ponownego
zasiedlenia, na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu, w konsekwencji
okolicznosci okreSlonych w statucie, spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w
ciagi trzech miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cena wywotawcza lokalu przeznaczonego do sprzedazy kazdorazowo ustalana
jest przez Zarzad Spotdzielni na podstawie wartosci rynkowej lokalu w oparciu
o wycene dokonang przez rzeczoznawce majatkowego, sporzadzajacego operat
szacunkowy, zwanej w dalszej czesci regulaminu wartoscig rynkowa.

4. Z ceny nabycia lokalu w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czeS¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa w tym w szczego6lnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkow
publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu oraz zadluzenie kredytowe wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na ten lokal oraz wszelkie zobowigzania wobec Spotdzielni, w
tym rowniez zalegle oplaty za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

5. Z ceny nabycia potraca sie w przypadku wygasniecia spoldzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, niewniesiong przez osobe, Kktorej
przystugiwato spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu
budowlanego oraz wszelkie zobowigzania wobec Spotdzielni w tym z tytulu
zaleglych oplat za uzywanie lokalu, a takze koszty okresSlenia wartoSci
rynkowe;j.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe lub osoby, na
rzecz ktorych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.



7. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze Srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu podlega odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do Funduszu Doptat.

8. W przetargu moggq bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

TRYB NABYWANIA OD SPOEDZIELNI LOKALI NA PRAWACH
ODREBNEJ WEASNOSCI.

§2

1. Spotdzielnia zawiadamia o mozliwosci nabycia lokali mieszkalnych i uzytkowych

odzyskanych przez Spoldzielnie na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

przez wywieszenie ogloszenia w swojej siedzibie oraz przez publikacje ogloszenia
na stronie internetowej Spotdzielni oraz w popularnym portalu internetowym branzy
nieruchomosci lub dodatkowo w lokalnej telewizji kablowe;j.

2. Ogloszenie o ktérym mowa w ust.1, zawiera m.in.:

1) Informacje o lokalu

2) Termin sktadania ofert nabycia prawa odrebnej witasnosci lokalu.

3) Wartosc rynkowa lokalu.

4) Wysokos¢ wadium i termin wniesienia.

5) Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci lub nie wplacenia w
terminie wymaganej ceny nabycia.

6) Czas i miejsce przetargu.

7) Prawo Spéldzielni do uniewaznienia przetargu na kazdym jego etapie, bez
podania przyczyny.

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium.

1) Wysokos¢ wadium wynosi 10% wartosci rynkowej lokalu (w zaokragleniu
do pelnych dziesigtek ztotych).

2) Wadium wnoszone jest przelewem na konto Spéidzielni podane w
ogloszeniu na przetargu.

3) Whiesione wadium przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, zalicza sie na
poczet wylicytowanej ceny.

4) Uczestnik, ktéry wygral przetarg zobowigzany jest w terminie 30 dni od
dnia przetargu do uiszczenia na konto Spéldzielni ceny nabycia,
pomniejszonej o wptacone wadium.

5) Uczestnik, ktory wygral przetarg, zobowigzany jest w terminie okreslonym
przez Spéldzielnie do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci, nie pozniej niz 3 m-ce po
rozstrzygnieciu przetargu.

6) W przypadku nie wniesienia ceny okreSlonej w ust. 5 lub uchylenia sie od
zawarcia umowy, wadium nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz
Spoétdzielni.



7) Wadium wniesione przez uczestnikow przetargu, ktorzy nie wygrali
przetargu, zostaje zwrocone w wartosci nominalnej niezwtocznie po
zakonczeniu postepowania przetargowego.

4. W przypadku zgloszenia sie jednej zainteresowanej osoby do przetargu osoba ta
ma prawo nabycia lokalu za wartos¢ rynkowa podwyzszong o wartos¢ jednego
postgpienia.

5. W przypadku zgloszenia sie co najmniej dwoch oséb zainteresowanych nabyciem
prawa odrebnej wilasnosci lokalu za wartos¢ rynkowaq lokalu, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej zorganizuje przetarg w formie licytacji ustnej wedlug zasad
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

6. Osoba zawierajgca ze Spéldzielnia umowe o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienie jego witasnosci wplaca cene nabycia lokalu w
terminie 30 dni od dnia przetargu, pomniejszong o wplacone wadium. Osobom, z
ktorymi nie zawarto umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci w tym trybie,
zwraca sie wplacone wadium w wartosci nominalnej, chyba ze wadium uleglo
przepadkowi.

7. Wartos¢ rynkowa lokalu okreSlona w ogloszeniu o przetargu staje sie ceng

wywotawcza.
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Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreSlonym w ogloszeniu o
przetargu, najpozniej 14 dni od publikacji ogloszenia.
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Przetarg prowadzony jest w formie licytacji ustnej, majacej na celu uzyskanie
najwyzszej ceny.
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Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.
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1. Podczas przetargu na sali przebywaja uczestnicy przetargu zaopatrzeni w tabliczki
oznaczone kolejnymi numerami.

2. Przewodniczacy Komisji moze zezwoli¢ na obecno$¢ w sali innych 0sob,
bedacych publicznoscia.
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Wysokosci postgpienia stanowi kwota 100 zt lub wielokrotnosc tej kwoty.
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Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny
uczestnik zaoferuje cene wyzsza w trakcie trwania licytacji.
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Po trzecim wywotaniu przez przewodniczacego komisji przetargowej najwyzszej z
zaoferowanych cen, dalsze postapienia nie zostang przyjete, przetarg zamyka sie i
oglasza osobe, ktora wygrata przetarg.

§10

Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przetargu, w ktorym okresla:

1.

Nk wN

Skiad Komisji Przetargowe;.

Dane dotyczace lokalu mieszkalnego lub garazu (adres, potozenie, itp.)
Liste os6b dopuszczonych do przetargu.

Cene osiggnietg w przetargu.

Oznaczenie osoby, ktora przetarg wygrala.

Podpisy cztonkow komisji.

Zalacznikiem do protokotu jest zestawienie historii postgpien licytacji.
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. W przypadku nie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu w trybie

pierwszego przetargu, Zarzad organizuje drugi przetarg w formie licytacji
ustnej wedlug zasad okreslonych w ust. od 2 do 9.

Cena wywotawcza w drugim przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi 75%
wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku, gdy przetarg o ktorym mowa w ust. 2 zakonczyt sie wynikiem
negatywnym, organizowany jest trzeci przetarg, w ktorym cena wywotawcza
stanowi minimum 66% wartosci rynkowej, jednak nie moze by¢ nizsza niz
zobowigzania cigzgce na danym lokalu (kredyt, czynsz, wkiad).

Gdy przeprowadzony trzeci przetarg nie dal pozytywnego rezultatu, Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej jest uprawniony do podjecia decyzji w sprawie
zadysponowania lokalem w ramach dziatalnosci Spotdzielni. Zarzad przed
podjeciem decyzji propozycje zadysponowania lokalu na rzecz Spétdzielni
konsultuje z Rada Nadzorcza.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym przy braku
uczestnikow przetargu lub przy braku postgpienia ponad cene wywotawcza
przez jego uczestnikow.

W przypadku gdy uczestnik, ktory wygral przetarg uchyla sie od zawarcia
umowy 0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub nie wplaca w
wyznaczonym terminie wylicytowanej ceny Zarzad powtarza przetarg.
Uczestnikowi temu nie zwraca sie wplaconego wadium, a przepada ono na
rzecz Spotdzielni.

Jezeli przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, ogloszenie o kolejnym
przetargu podaje sie do wiadomosci w ciggu 30 dni od zamkniecia



poprzedniego przetargu.

8. W przypadku przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym, wadium w
wartosci nominalnej zwraca sie wszystkim uczestnikom niezwlocznie po
zamknieciu postepowania przetargowego.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej — wylicytowang warto$¢ lokalu, z zastrzezeniem potracen
okreSlonych w § 1 pkt. 4 i 5 niniejszego regulaminu.

10.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej 66% wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce, z
zastrzezeniem potracen okreslonych w § 1 pkt. 4 i 5 niniejszego regulaminu.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

8§12

Organizatorem przetargu jest zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Dom
Marzen.

. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

Komisje Przetargowa powotuje Zarzad Spotdzielni.

Zarzad informuje przewodniczacego Rady Nadzorczej o terminie
organizowanego  przetargu. Przewodniczacy rady decyduje o
oddelegowaniu przedstawicieli rady do uczestnictwa w przetargu w roli
obserwatorow.

§13

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu na kazdym
jego etapie bez podania przyczyny.

NINIEJSZY REGULAMIN ZOSTAL UCHWALONY PRZEZ RADE
NADZORCZA W DNIU 11-12-2018 r. I WCHODZI W ZYCIE Z DNIEM
UCHWALENIA.



